HUMEDADES. COMENTARIOS Y RECOMENDACIONES CONFORME A LOE Y CTE.
Y
CONDICIONES CLIMATOLOGICAS EN LA PROVINCIA DE CADIZ EN EL PERIODO DICIEMBRE.2009 - MARZO.2010

AMBITO GENERAL, PLANTEAMIENTO Y JUSTIFICACION

La LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificaciéon, publicada en el B.O.E. n® 266 de 6 de noviembre
de 1999, establece entre sus Responsabilidades y garantias:

17.6) Durante fres aros, de los darios materiales causados en el edlificio por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad...

Y entre sus Requisitos de habitabilidad:

c. 1) Higiene, salud y profeccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deferiore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestidn de foda clase de residuos.

Y es en el Cédigo Técnico de la Edificacién, de conformidad con lo dispuesto en la LOE, donde el Legislador desarrolla
los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que dicha Ley establece en su apartado 1 b) y ¢) del articulo 3 como
obijetivos de calidad de la edificacién, mediante las exigencias bdsicas correspondientes a cada uno de ellos.

Asi, el articulo 13.1 Exigencia bdsica HS 1: Proteccién frente a la humedad, establece que:

Se limitard el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el inferior de los edificios y en
sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipifaciones atmosféricas, de escorrentias, del
ferreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su penefracién o, en su caso permitan su
evacuacion sin produccidn de darios.

Es en el horizonte temporal acotado por la aprobacién de los hitos normativos referidos en el que se ha desarrollado
buena parte de la préctica profesional del arquitecto actualmente colegiado, correspondiéndose con un periodo de
bonanza econémica y crecimiento exponencial en el sector de la construccién, y en el que tienen origen buena parte de
las reclamaciones en materia de responsabilidad civil que ahora registra el mercado; particularmente en un afio como el
presente, tienen especial repercusion aquellas vinculadas a humedades o filtraciones. Esta circunstancia, concurre en
interés profesional y dmbito de actuacién del Centro de Asesoramiento Técnico del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cddiz, y justifica la elaboracién de un informe especifico sobre la cuestion.

La situacién meteoroldgica registrada entre los meses de diciembre de 2009 y marzo de 2010, podria tildarse de singular
o extraordinaria, a tenor de los datos que los organismos y entidades acreditados y responsables en la materia han hecho
publicos, provocando numerosas patologias relacionadas con la exigencia bdsica de proteccién frente a la humedad.

MARCO NORMATIVO

Asi, en el caso de edificios construidos tras la entrada en vigor de la LOE (mayo de 2000) pero anteriores a la aplicacién
obligatoria del CTE DB HS (marzo de 2007) la normativa de aplicacién en la materia era la NBE QB 90, que
“recomendaba” la ejecucién de una prueba de estanquidad en cubiertas planas, mientras que a partir del referido hito, es
el CTE DB HS el documento de referencia, que no sefiala ninguna prueba obligatoria, y da potestad a la direccién
facultativa para indicar qué ensayos se deben realizar para acreditar el cumplimiento de la exigencia bdsica, si asf lo
estimase conveniente o necesario.

En este sentido, es necesario sefalar que la realizacién de pruebas finales no resulta obligatorio segin ninguna de las
normas de referencia en la materia, aunque dado que el ensayo de inundacién de cubiertas es muy econémico y no
entrafia riesgos para el edificio en obra, se considera desde el CAT altamente recomendable la ejecucién de esta prueba,
tal y como prescribia la NBE QB-90, como mejor opcién para acreditar el cumplimiento de la exigencia bdsica de
proteccién frente a la humedad.

La realizacién de esta prueba con la asistencia de un Laboratorio de Control de Calidad acreditado minimiza el riesgo de
que se atribuya como causa de una patologia por humedad a un error de proyecto, o una deficiente Direccion de Obra,
siendo mds probables otras causas: como una errénea Direccién de Ejecucién —responsabilidad de otro agente— o una
mala ejecuciéon de la cubierta, caso en el que la responsabilidad seria del Constructor y finalmente de la subcontrata
responsable del sistema.
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Ademads de la necesidad de ensayar, desde la entrada en vigor de la LOE, como documentacién adicional al proyecto se
debe presentar un Libro del Edificio', del que formard parte el Manual de Uso y Mantenimiento (Instrucciones de Uso y
Mantenimiento del edificio y sus instalaciones). En este documento se indican qué protocolos deben seguirse en lo que se
refiere a inspecciones, revisiones, limpieza de elementos periédicas, etc, por parte de la propiedad, para garantizar el
mantenimiento de los equipos, productos y sistemas instalados en el edificio en condiciones de cumplimiento de los
requisitos basicos LOE y las exigencias bésicas CTE, y que no aparezcan patologias futuras.

El no cumplimiento de estos protocolos, que ademds deberdn documentarse en el preceptivo libro de mantenimiento y
acreditarse a requerimiento de parte, puede provocar la aparicién de problemas o patologias que no tienen que ver ni
con el proyecto, ni la ejecucién, sino con el uso y mantenimiento posterior del inmueble, lo que puede devenir causa de
exencién en el caso de que la propiedad no pueda justificar adecuadamente que ha realizado el mantenimiento
necesario prescrito.

En cualquier caso, una vez expuestas las referencias normativas vdlidas, y acotado el dmbito y objetivos de esta iniciativa,
pasamos al apartado de datos climatolégicos recabados.

1 Para mayor informacién, ver Circular CAT 08CAT16, de 16 de abril de 2008.
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DATOS CLIMATICOS

Para obtener los pardmetros referentes a las precipitaciones registradas en estos meses, asi como a algunos datos
histéricos normales y maximos, se ha recurrido a tres pdginas web especializadas en este tipo de informacién vy
contenidos:

-www.aemet.es

-www.meteoclimatic.com
-www.meteored.com

Agencia Estatal de Meteorologia

Red de estaciones meteoroldgicas “homologadas”
Principal portal sobre informacién meteorolégica de habla hispana.

Los valores climéticos de precipitaciones que se publican en estos sitios web, para ciudades de referencia por comarcas
en el caso de la provincia de Cédiz, son:

. Jerez de la Frontera

. Valores normales (afios 1971 — 2000)

Lluvia Total | N° Dias N° Dias
|/m? Lluvia Tormenta
Enero 89 7 1
Febrero 60 7 1
Marzo 42 5 1
Diciembre 109 9 1
. Valores maximos (afios 1946 — 2010)
N° Dias N° Dias ,L!UVIC;d, Lluvia Total.
Lluvia Tormenta m0x||/r:1nc2 ‘a |/m?
Enero 23 1996 | 5 1970(112,2 1947 | 340,7| 1996
Febrero 22| 20104 1965| 77,1 2010 | 269,8| 2010
Marzo 18 197216 1975 60 1960 193,6 | 1960
Diciembre 24 197818 2009 101 1962 | 608,9| 1996
. ARo 2010
N° Dias ,L!UVIO , Lluvia Total.
Llovi maxima/dia /m?
uvia I/m? m
Enero 17 22,8 126,7
Febrero 22 77,1 269,8
Marzo 20 34 93,2
Diciembre 16 67,8 272
. Tarifa
. Valores normales (afios 1971 — 1999)
Lluvia Total | N° Dias N° Dias
|/m? Lluvia Tormenta
Enero 83 8 2
Febrero 73 8 1
Marzo 60 6 1
Diciembre 118 10 2
. Valores méximos (afios 1946 — 2010)
N° Dias N° Dias ,L!Umw(;d, Lluvia Total.
Lluvia Tormenta moxll/m02 ' |/m2
Enero 23 1996 | 7 1996 139 1970 516 | 1881
Febrero 22 1968 | 7 1966 115 2005 | 314,7 | 1969
Marzo 20 1972 6 1979 | 92,5 2010 | 313,7| 1972
Diciembre 23 197511 1996 113,2 1962 | 477,9 | 1927

. Ano 2010

No existen datos
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. San Fernando

. Valores normales
No existen datos

. Valores maximos (afios 1805 — 2004)

. Ano 2010

Conclusién:

N° Dias N° Dias ,L!UVIO , Lluvia Total.
Lluvia Tormenta moxllmo/dlo |/m?
/m?
Enero 28 1996 | 4 1982 | 100,3 1975| 301,3| 1970
Febrero 22 1895 | 6 1955 77 1955 | 291,5| 1870
Marzo 24 1916 |7 1984 66 1895 236 | 1829
Diciembre 23 1890 | 7 1963 | 94,4 1829 | 361,9| 1996
N° Dias ,L!UVIO , Lluvia Total.
Lluvia méxima/dia /m?
|/m?2

Enero 19 28,6 139,2

Febrero 21 37,4 210,2

Marzo 16 57 113

Diciembre 20 58,2 246,4

En lo referente a precipitaciones, los meses estudiados han resultado por los valores recogidos, y en andlisis comparado
con los registros maximos y normales conocidos, muy por encima de la normal. Esto ha llevado a un desarrollo climdtico
més humedo de lo que es habitual. Sabiendo que las altas concentraciones de lluvia acarrean una elevada humedad
relativa, y disponiendo del dato sobre el nimero de dias que ha llovido cada mes, nos encontramos con una situacién
anémala climatolégicamente hablando, y que en estudio junto a los mapas que la Agencia Estatal de Meteorologia
dispone en su web (de los que también se incluye copia) confirman lo excepcional de las precipitaciones en buena parte

de la provincia de Cdadiz.
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La Agencia Estatal de Meteorologia facilita informacién de tipo grafico como la que se muestra a continuacién en su
pagina web:

http://www.aemet.es

PORCENTAJE du Ia FRECIPITACION ACUMULADA sobrs la NORMAL

PRECIPITACION ACURMULADA (mm.) duade D1/SEP200D hasia H¥ABR201D
deads (1/SEF2009 hada 0/ABR2010

Fuente: Agencia Estatal de Metereologia

Conclusién:

De la lectura en forma grdfica de estos mapas se puede concluir (aunque no de manera excesivamente precisa en lo que
se refiere a localizacién geogrdfica concreta) que tanto la acumulacién de lluvia sobre los valores normales acumulados
histéricamente, en el periodo comprendido entre el 1 de septiembre de 2009 y el 30 de abril de 2010, como la humedad
del suelo sobre la saturacién a fecha 30 de abril de 2010, en la provincia de Cédiz, y especialmente en su vertiente
mediterrdnea, han sido especialmente altas, mostrando una gran precipitacién acumulada (por encima de los 1.500mm)
en buena parte de la Comarca Campogibraltarefia, y que en zonas concretas alcanza el 200% de incremento sobre las
precipitaciones medias, con umbrales muy altos en el resto de la provincia.

Es debido a esta situacién cuando resulta de especial relevancia para la defensa de los intereses de Proyectistas y
Directores de Obra haber prescrito en proyecto, o incluido en el Manual de Uso y Mantenimiento del Libro del Edificio, al
menos, las siguientes acciones de mantenimiento:
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MANTENIMIENTO Y USO DE LOS EDIFICIOS EN LO REFERENTE A PREVENCION DE HUMEDADES

Segun el CTE DB HS-1. Proteccién frente a la humedad, en su apartado 6. Mantenimiento y conservacién, se dicta que
para el mantenimiento de cubiertas se tendrd en cuenta lo siguiente:

. Limpieza de los elementos de desagie (sumideros, canalones y rebosaderos) y comprobacién de su

COMTECtO FUNCIONAMIBNTO ...ttt ettt e 1 afo?
. Recolocacion de 10 Grava ... .oo..i i 1 afio
. Comprobacién del estado de conservacién de la protecciéon o tejado.. ....3 afnos
. Comprobacién del estado de conservacion de los puntos singulares .........ooocoiiiiiiiiiiiiiii, 3 afos

Ademds, en el caso de edificios de viviendas, aunque podemos hacerlo extensivo a otros usos, segun el manual general
de uso, mantenimiento y conservacién de edificios destinados a viviendas de la Junta de Andalucia, en su edicién de

2009:
CUBIERTAS

Paramentos, generalmente inclinados, que protegen la parte superior del edificio de
inclemencias meteorolégicas y, especialmente, de la lluvia.

En los tejados, esos paramentos suelen estar revestidos con piezas de pequefio tamafo
(tejas) y, otras veces, con placas de mayores dimensiones y materiales muy diversos,
colocadas sobre planos con acusada pendiente.

En las azoteas, estos planos son de escasa pendiente y llevan un revestimiento que permite
pisar sobre ellas. Unas son transitables y otras no.

Para todos ellos resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:

» |os tejados serdn accesibles, exclusivamente, para su conservacién y limpieza por
personal especializado.

» Se debe evitar el almacenamiento de materiales, muebles, etc. y el vertido de
productos quimicos agresivos, como son los aceites, disolventes o lejias.

* £n cualquier tipo de azotea se evitard la colocacién de elementos (mdstiles,
tendederos, etc.) que pudieran dafar (perforar) la membrana impermeabilizante o
que dificulten la correcta evacuacién de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso
hacerlo debe buscarse el asesoramiento de un técnico competente.

= Tejados y azoteas deben estar siempre limpios y libres de vegetacién pardsita. De
igual forma, se mantendrdn los canalones y cazoletas de bajantes, segin el caso.

Evite colocar obstdculos que dificulten los desagues.

* las cubiertas sélo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido
concebidas. Por eso, hay que recordar que el uso indebido, tanto de los elementos
de cubricién como de las monteras y claraboyas, en su caso, invalida las garantias
que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.

» Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mds apropiado
para el juego de los nifios, ni para pasear animales que dejen alli sus excrementos.

» No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.

= Si han de colocarse nuevos tendederos, inférmese antes de la forma y condiciones
en que deberd hacerse. Los anclajes podrian perjudicar la impermeabilizacién,
dificultar el desagie, etc. Si la azotea, ademds, es de uso comin debe contar con la
autorizacién de la comunidad de propietarios.

» las claraboyas y lucernarios deben limpiarse con asiduidad, ya que al ensuciarse
reducen considerablemente la cantidad de luz que dejan pasar.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO

FRECUENCIA |INSPECCIONES Y COMPROBACIONES |ACTUACIONES
AZOTEAS
Permanentemente |. Vigilar: usuarios

. Estancamientos de agua.

. Fisuras, grietas, hundimientos y piezas sueltas.

. Aparicién de humedades en los techos de la Gltima

planta.

. Aparicién de vegetaciones
Cada 6 meses y . Revisar (obligatorio): usuarios o especialista . Limpieza de los elementos de
cada vez que haya  |Preferentemente antes de la época de lluvias: desague.
habido tormentas . Sumideros, cazoletas, canalones, rebosaderos para . Reponer o reparar por
importantes. cubiertas transitables. especialista los elementos

dafados

Cada afio y cada  |. Revisar (obligatorio): usuarios o especialista . Limpieza general de faldones,
vez que haya Preferentemente antes de la época de lluvia: gdrgolas, cazoletas y

2 Ademds debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes
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Cada afio y cada

vez que  haya
habido  tormentas
importantes

Cada 5 afios

. Aparicién de vegetaciones.
. Hundimientos y piezas rotas o desplazadas.
. Aparicién de humedades en los techos de la Gltima
planta.
. Revisar (obligatorio): especialista
Preferentemente antes de la época de lluvia:
. Limahoyas, limatesas, canalones, gdrgolas, cazoletas y
piezas de cubricién.
. Encuentros con paramentos verticales.
. Estado de conservacién del tejado
. Comprobar: especialista
. Estado de sujeciones de piezas, juntas, canalones,
faldones, vierteaguas, gérgolas, anclaje de mdéstiles,
chimeneas, efc.
. Estado y solidez de los ganchos de servicio. (Se deben
comprobar siempre con cardcter previo a su utilizacién).

FRECUENCIA INSPECCIONES Y COMPROBACIONES ACTUACIONES
habido tormentas . Juntas de dilatacién, cazoletas, canalones y canalones de desagie.
importantes. rebosaderos. Reponer o reparar por

. Encuentros con paramentos verticales. especialista los elementos

. Juntas de soleria en faldones. dafiados

. Estado de la soleria. Recolocacién de la grava

. Estado de la capa de grava, en su caso
Cada 3 afios . Comprobar: especialista Ejecutar el tratamiento y

. Estado de pavimentos, acabados superficiales anclaje reparaciones detalladas por el

de mdstiles, tendederos, chimeneas y puntos singulares. | especialista, o ...
Consultar técnico competente.

TEJADOS
Permanentemente |. Vigilar: usuarios

VAN

. Limpieza general de limahoyas,
limatesas, canalones, gdrgolas,
cazoletas y canalones de
desagie

. Reponer o reparar por
especialista.

. Ejecutar el tratamiento y
reparaciones defalladas por el
especialista, o...

. Consultar técnico competente.

ESPECIALES (monteras y claraboyas)

Permanentemente

Cada Afo

Cada 5 afios

. Vigilar: usuarios
. Roturas de vidrios o placas y piezas sueltas.
. Aparicién de goteras o humedades.
. Sistemas de cierre y accionamiento de elementos
méviles.
. Revisar: especialista
Preferentemente antes de la época de lluvia:
. Juntas, encuentros y canalones
. Los sistemas de cierre y accionamiento de los elementos
moviles
. Comprobar: especialista
. Estado de elementos sustentantes, anclajes, sellados,
efc.
. Estado y solidez de los ganchos de servicio. (Se deben
comprobar siempre, con cardcter previo a su utilizacién).
. Pinturas de los elementos metdlicos.

VAN

. Limpieza general

. Reponer o reparar por
especialista, los elementos
dafiados o defectuosos.

. Ejecutar el tratamiento y
reparaciones defalladas por el
especialista, o...

. Consultar técnico competente.

Vi

Si se defecta alguna de las anomalias sefialadas, prestar la mayor atencién posible y proceder en
consecuencia segin la importancia de las mismas. Cuando se trate de dafios que puedan suponer

riesgos, debe consultarse con técnico competente y actuar segin pronunciamiento del mismo

CUBIERTAS

Complementariamente, segin el manual general de uso, mantenimiento y conservacién de edificios destinados a
viviendas de la Junta de Andalucia anterior; edicion de 2001 y 2004:

Paramentos, generalmente inclinados, que protegen la parte superior del edificio de
inclemencias meteorolégicas y, especialmente, de la lluvia.

En los tejados, esos paramentos suelen estar revestidos con piezas de pequefio famafio
(tejas) colocadas sobre planos de fuerte pendiente.

En las azoteas, estos planos son de escasa pendiente y llevan un revestimiento que permite
pisar sobre ellas. Unas son transitables y otras no.

Para todos ellos resultan apropiadas las siguientes recomendaciones:
» |os tejados serdn accesibles, exclusivamente, para su conservacién y limpieza por
personal especializado.

* En cualquier tipo de azotea se evitard la colocacién de elementos (mdstiles,
tendederos, etc.) que pudieran dafar (perforar) la membrana impermeabilizante o

que dificulten la correcta evacuacién de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso
hacerlo debe buscarse el asesoramiento de un técnico competente.

» Tejados y azoteas deben estar siempre limpios y libres de vegetacién parésita. De
igual forma, se mantendrdn los canalones y cazoletas de bajantes, segiun el caso.

Evite colocar obstdculos que dificulten los desagies.
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* las cubiertas sélo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido
concebidas. Por eso, hay que recordar que el uso indebido, invalida las garantias
que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.

» Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mds apropiado
para el juego de los nifios, ni para pasear animales que dejen alli sus excrementos.

» No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.

» Si han de colocarse nuevos tendederos, inférmese antes de la forma y condiciones
en que deberd hacerse. Los anclajes podrian perjudicar la impermeabilizacién,
dificultar el desague, efc. Si la azotea, ademds, es de uso comin debe contar con la
autorizacién de la comunidad de propietarios.

INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO

FRECUENCIA

[INSPECCIONES Y COMPROBACIONES

[ACTUACIONES

AZOTEAS

Permanentemente

Cada afio

Cada 3 afios

. Vigilar: usuarios
. Estancamientos de agua.
. Fisuras, grietas, hundimientos y piezas sueltas.
. Aparicién de humedades en los techos de la dltima
planta.
. Revisar: usuarios o especialista
Preferentemente antes de la época de lluvia:
. Juntas de dilatacién, cazoletas y canalones.
. Encuentros con paramentos verticales.
. Juntas de solerfa en faldones.
. Estado de la solerfa.
. Comprobar: especialista
. Estado de pavimentos, acabados superficiales anclaje
de mdstiles, tendederos, chimeneas, etc.

N\

Limpieza general de faldones,
gdrgolas, cazoletas y
canalones de desague.
Reponer o reparar por
especialista los elementos
dafados

Ejecutar el tratamiento y
reparaciones detalladas por el
especialista, o

Consultar técnico competente.

TEJADOS

Permanentemente

Cada Ao

Cada 5 afios

. Vigilar: usuarios
. Aparicién de vegetaciones.
. Hundimientos y piezas rotas o desplazadas.
. Aparicién de humedades en los techos de la Gltima
planta.
. Revisar: especialista
Preferentemente antes de la época de lluvia:
. Limahoyas, limatesas, canalones, gdrgolas, cazoletas y
piezas de cubricién.
. Encuentros con paramentos verticales.

. Comprobar: especialista
. Estado de sujeciones de piezas, juntas, canalones,
faldones, vierteaguas, gérgolas, anclaje de mdéstiles,
chimeneas, etc.
. Estado y solidez de los ganchos de servicio. (Se deben
comprobar siempre con cardcter previo a su utilizacién).

/N

. Limpieza general de limahoyas,

limatesas, canalones, gdrgolas,
cazoletas y canalones de
desagie

. Reponer o reparar por

especialista, los elementos
dafados.

. Ejecutar el tratamiento y

reparaciones detalladas por el
especialista, o...

. Consultar técnico competente.

ESPECIALES (monteras y claraboyas)

Permanentemente

Cada Ao

Cada 5 afios

. Vigilar: usuarios
. Roturas de vidrios o placas y piezas sueltas.
. Aparicién de goteras o humedades.
. Sistemas de cierre y accionamiento de elementos
moviles.
. Revisar: especialista
Preferentemente antes de la época de lluvia:
. Juntas, encuentros y canalones
. Los sistemas de cierre y accionamiento de los elementos
méviles
. Comprobar: especialista
. Estado de elementos sustentantes, anclajes, sellados,
efc.
. Estado y solidez de los ganchos de servicio. (Se deben
comprobar siempre, con cardcter previo a su utilizacién).
. Pinturas de los elementos metdlicos.

/N

. Limpieza general
. Reponer o reparar por

especialista, los elementos
dafados o defectuosos.

. Ejecutar el tratamiento y

reparaciones detalladas por el
especialista, o...

. Consultar técnico competente.

Conclusién:

Tanto el Cédigo Técnico de la Edificacién como los manuales de uso y mantenimiento de la Junta de Andalucia en sus
ediciones desde el afio 2001 a 2009, exigen un mantenimiento exhaustivo en los elementos de desagie, incluso
saltdndose la periodicidad para realizar inspecciones tras grandes lluvias.
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ENSAYOS A REALIZAR SEGUN HS-1 Y SEGUN QB-90

QB-90. Cubiertas con materiales bituminosos

5.2 Control de la ejecucion.

La direccién facultativa debe establecer los controles precisos para comprobar
que la ejecucién de la obra se ajusta tanto al proyecto de ejecucién, como a las
condiciones generales que se establecen en la norma sobre pendientes, estado del
soporte de la impermeabilizacién, colocacién de las ldminas y de la proteccién, asf
como ejecucién de colocacién de las Idminas y de la proteccién, asi como ejecucién
de elementos singulares, tales como bordes, encuentros, desagies y juntas.

La direccién facultativa puede exigir la realizaciéon de una prueba de servicio de
la cubierta para comprobar si aparecen o no humedades debajo de la cubierta, en los
muros o en los tabiques.

La prueba de servicio debe consistir en una inundacién hasta un nivel de 5 cm.,
aproximadamente, por debajo del punto mds alto de la entrega mds baja de la
impermeabilizacién en paramentos y feniendo en cuenta que la carga de agua no
sobrepase los limites de resistencia de la cubierta.

La inundacién debe mantenerse hasta el nivel indicado durante 24 horas, como
minimo. Los desagies deben obturarse mediante un sistema que permita evacuar el
agua en el caso de que se rebase el nivel requerido, para mantener éste.

Una vez finalizado el ensayo, deben destaparse los desagies; la operacién debe
realizarse de forma progresiva para evitar que la evacuacién del agua produzca
dafios en las bajantes.

En las cubiertas en las que no sea posible la inundacién debe procederse a un
riego continuo de la cubierta durante 48 horas.

CTE DB HS-1. Proteccién frente a la humedad

Conclusién:

5.3 Control de la obra terminada

1 En el control se seguirdn los criterios indicados en el articulo 7.4 de la parte | del
CTE. En esta seccién del DB no se prescriben pruebas finales.

En ambos casos, las pruebas finales son voluntarias. Concretamente en la NBE QB-90, ya derogada, aunque no era
obligatorio, se definia con precisién las pruebas a realizar, mientras que en el DB HS-1, simplemente se informa sobre la

potestad por parte de la direccién facultativa para prescribir las pruebas finales que se consideren necesarias.
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