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TEMARIO:   Instalaciones comunes en los edificios de vivienda colectiva

· El papel de las instalaciones en la arquitectura actual

· ¿Qué instalaciones pueden considerarse comunes?

· Comentarios sobre la implantación y la integración

· Responsabilidades del coordinador y de los especialistas

· Componentes funcionales de las instalaciones

· En relación al cumplimiento del C.T.E.

· El usuario va a las instalaciones, las instalaciones van al usuario

· Disposición de pasos de instalaciones (trazado de conducciones)

· Colocación de las conducciones en el espacio habitado

· La registrabilidad

· Sistemas de alimentación: inferior o superior, centralizado o individualizado

· Los núcleos verticales por patinejos (patinillos)

· Los patios de ventilación según C.T.E.  HS 3 
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“No me gustan los tubos y las cañerías. Realmente los 
odio por completo, pero a causa de esto, siento que se 
les debe dar su lugar. Si sólo los odiase y no tuviese 
cuidado, creo que invadirían el edificio y lo destruirían 
totalmente. “                 

Louis  Kahn Citado por R. Banham



La cita de Louis Kahn que inicia esta presentación resume las 
antipatías que un cierto tipo de arquitecto siente ante un conjunto de 
elementos que están indisolublemente ligados a la construcción pero 
que se vuelven cada vez más incomprensibles para él.

Muchas razones explican esa antipatía pero es evidente que la más 
importante es la ignorancia. No es fácil entender como funcionan todos 
esos sistemas, a veces tan complejos, basados en principios físicos 
procedentes de campos tan diversos. 



Hace sesenta años las instalaciones se reducían a los sanitarios que eran 
aparatos sueltos, a los escasos cables y tubos, que se tendían vistos, y a 
los pocos conductos que correspondían a salidas de humos de chimeneas.

Hoy el espacio habitable está limitado por cerramientos trufados de haces 
de cables, paquetes de tubos y amplios conductos.

Cuando inicié mi práctica profesional (1970 ) las viviendas tenían tres o 
cuatro puntos de agua y quince o veinte puntos de luz. 

Hoy es fácil que tengan veinte puntos de agua, diez o quince radiadores, 
mas de cien tomas de energía eléctrica, además de tres o cuatro bases de 
teléfono, otras tantas de televisión etc. 



Es evidente que no podemos seguir volviendo la espalda al futuro.

Tenemos que tomar previsiones para hacer frente a las inminentes
exigencias de la domótica, la fibra óptica y el aire acondicionado.

No se trata de un cambio simplemente cuantitativo. Es el mismo carácter 
de los sistemas constructivos el que debe cambiar para poder albergar 
este amasijo de tendidos

La brevedad de la vida material y funcional de esos equipos no hace sino 
complicar la situación porque su accesibilidad es una exigencia que no 
podemos ignorar.



Es evidente que no podemos seguir volviendo la espalda al futuro



Hoy las instalaciones en un edificio convencional tienen un coste que se 
acerca al 30% del total del edificio y en algunos casos  supera el 50%.

Durante su explotación precisan del 75% de las operaciones de 
mantenimiento.

En los proyectos de arquitectura las instalaciones ocupan del 33 al 60% de 
la documentación y acarrean la mayor parte de las dificultades de gestión 
de las licencias de actividad. 

Ocupan mucho espacio y se inmiscuyen en él



¿QUE INSTALACIONES PUEDEN CONSIDERARSE COMUNES EN UN 
EDIFICIO DE VIVIENDA COLECTIVA ?

INSTALACIONES DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

De climatización

De iluminación

INSTALACIONES DE SERVICIOS

De suministro

De evacuación

De transporte

De protección

De telecomunicaciones

Especiales 



MEDIOS NATURALES





SOBRE LA IMPLANTACION Y LA INTEGRACION

LA ARQUITECTURA ANTERIOR AL SIGLO XX
De la paleotecnología a la neotecnología

LA ARQUITECTURA ACTUAL
De la neotecnología al cambio incierto

MINIMIZACION DE ESTRUTURAS Y PARAMENTOS COMPARTIMENTADORES
COMPACTACION DEL ESPACIO (SIN PATIOS NI PATILLOS )
MAXIMO Nº DE PLANTAS PARA LA ALTURA REGULADORA AUTORIZADA

( minimización del espacio disponible para falsos suelos y falsos techos )
PROPIEDAD HORIZONTAL ( ESPACIOS INDIVIDUALIZADOS Y COMUNITARIOS )
CONTABILIZACION DE CONSUMOS + IMPUESTOS ASOCIADOS
ADAPTABILIDAD Y FLEXIBILIDAD A PROGRAMAS Y USOS CAMBIANTES
VIDA UTIL Y OBSOLESCENCIA DE LAS INSTALACIONES respecto al edificio
EL EDIFICIO COMO SOPORTE DE INFRAESTUCTURAS IMPRESCINDIBLES

(para el funcionamiento de equipamientos que oferta el mercado de consumo )
LA CONTRADICCION ENTRE EL COMPROMISO DE DURABILIDAD Y EL CAMBIO

( las efímeras tendencias de la moda y del consumismo  frente a la inversión a
lago plazo )



LA INTEGRACION : COORDINACIÓN ,  NO  YUXTAPOSICION

LAS RESPONSABILIDADES DEL COODINADOR Y DE LOS ESPECIALISTAS

CLARIDAD DE OBJETIVOS

VOLUNTAD DE IMPLICAR TANTO LOS ASPECTOS ARTISTICOS Y DE SIGNIFICACION, 
COMO LOS TECNICOS Y FUNCIONALES

PERICIA EN PLANTEAR Y LOGRAR SOLUCIONES

ACTITUD PREDISPUESTA A RECLAMAR ASESORAMIENTO EN TODOS LOS AMBITOS 
QUE LO PRECISEN

DOMINIO DEL LENGUAJE Y DE LOS CONOCIMIENTOS QUE EMPLEAN LOS 
ESPECIALISTAS PARA PLANTEAR Y PROPONER SOLUCIONES A CUESTIONES 
PARCIALES

CAPACIDAD PARA AJUSTAR LAS DISONANCIAS QUE PRESENTAN  ESTAS 
SOLUCIONES PARCIALES CUANDO HAN DE SOMETERSE A LA DISCIPLINA DEL
CONJUNTO

BUEN CRITERIO PARA JERARQUIZAR Y COORDINAR LA TOMA DE DECISIONES



VERTER TRATAR MEDIR ALMACENAR CONCENTRAR CAPTAR

CAPTAR TRATAR MEDIR ALMACENAR DISTRIBUIR CONSUMIR

GENERAR TRANSPORTAR CEDER

SUMINISTRO

EVACUACIÓN

CLIMATIZACIÓN

(     )

Componentes funcionales de las instalaciones de:

CONTROL



En relación al cumplimiento del C.T.E., éste contempla:

EXIGENCIAS BÁSICAS

1. Exigencias básicas de seguridad estructural (SE)

2. Exigencias básicas de seguridad en caso de incendio (SI)

3. Exigencias básicas de seguridad de utilización (SU)

4. Exigencias básicas de salubridad (HS)

5. Exigencias básicas de ahorro de energía (HE)

6. Exigencias básicas de protección frente al ruido (HR)



C.T.E. INDICE



1. Exigencias básicas de seguridad estructural. (SE)

Corresponde a estructuras. FábricaSE-F

Corresponde a estructuras. MaderaSE-
M

Corresponde a estructuras. AceroSE-A

Corresponde a estructuras. CimientosSE-
C

Corresponde a estructuras. Acciones en la EdificaciónSE-
AE

Corresponde a estructuras. Aptitud al servicioSE 2

Corresponde a estructuras. Resistencia y estabilidadSE 1

Corresponde a estructuras. Resistencia al fuego de la estructuraSI 6

Corresponde al proyecto arquitectónico. Intervención de los bomberosSI 5

Corresponde a instalaciones. Detección, control y extinción de 
incendio

SI 4

Corresponde al proyecto arquitectónico. EvacuaciónSI 3

Corresponde al proyecto arquitectónico. Propagación exteriorSI 2

Corresponde al proyecto arquitectónico. Propagación interiorSI 1

2. Exigencias básicas de seguridad en caso de incendio (SI)



3. Exigencias básicas de seguridad de utilización (SU)

Corresponde a instalaciones. Seguridad frente al riesgo causado por 
la acción del rayoSU 8

Corresponde al proyecto arquitectónico. Seguridad frente al riesgo causado por 
vehículos en movimientoSU 7

Corresponde al proyecto arquitectónico ( según su exigencia )

Seguridad frente al riesgo de 
ahogamientoSU 6

Corresponde al proyecto arquitectónico ( según su exigencia )Seguridad frente al riesgo causado por 
situaciones con alta ocupaciónSU 5

Corresponde a instalaciones. Seguridad frente al riesgo causado por 
iluminación inadecuadaSU 4

Corresponde al proyecto arquitectónico. Seguridad frente al riesgo de 
aprisionamientoSU 3

Corresponde al proyecto arquitectónico. Seguridad frente al riesgo de impacto o 
de atrapamientoSU 2

Corresponde al proyecto arquitectónico. Seguridad frente al riesgo de caídasSU 1



4. Exigencias básicas de salubridad (HS)

Corresponde a instalaciones. Evacuación de aguasHS 5

Corresponde a instalaciones. Suministro de aguaHS 4

Corresponde a instalaciones. Calidad del aire interiorHS 3

Corresponde a instalaciones. Recogida y evacuación de residuosHS 2

Construcción:  corresponde al proyecto arquitectónico. 
Drenajes       :  corresponde a instalaciones. Protección frente a la humedadHS 1

5. Exigencias básicas de ahorro de energía (HE)

(Pendiente de su obligatoriedad). Corresponde a instalacionesContribución fotovoltaica mínima de 
energía eléctricaHE 5

Corresponde a instalaciones. Contribución solar mínima de agua 
caliente sanitariaHE 4

Corresponde a instalaciones. Eficiencia energética de las 
instalaciones de iluminaciónHE 3

Corresponde a instalaciones. Rendimiento de las instalaciones 
térmicasHE 2

Corresponde al proyecto arquitectónicoLimitación de demanda energéticaHE 1

6. Exigencias básicas de protección frente al ruido (HR)

Corresponde al proyecto arquitectónico + a las instalaciones



El usuario va a las instalaciones

Las instalaciones van al usuario



Bloque anexo

El usuario va a las instalaciones
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Las instalaciones van al usuario



Habitaciones de hotel con baño incorporado

Las instalaciones van al usuario



Disposiciones para pasos de instalaciones ( trazado de conducciones )

Núcleos verticales

Pasos horizontales



Pasos horizontales para instalaciones



Situación de las conducciones en el espacio habitado (ocupado )



Disposición de pasos y equipos ( esquema  resumen )



Los núcleos  de paso











Falta perímetro para alojar todos los cajones registrables
Posibles alternativas:
- ampliar el distribuidor del rellano
- trasladar cajones registrables a:
        - patios o patinejos
        - fachadas



AGUA GAS ELECTRICIDAD TELECOM

A.C.Solar
con contadores
en planta

Calefacción Central
con contadores en
planta

Pararrayos

Ventilación CTE HS3
Ø 0,25

Ventilación CTE HS3
Ø 0,25

Previsión tuberías refrigeración individual
(Agrupación tubería gas+líquido+cables)
0,06 x 0,05

Evacuación de pluviales y fecales
Ø 0,16

Evacuación de pluviales y fecales
Ø 0,16

Previsión para edificio de 10 viviendas + servicios comunes

R.E.B.T 15 tabla 1

Viene determinada por
el registro según Real
Decreto 401-2003

5.33

0.20

0.72 0.72 0.65 0.45 0.72 0.72 0.15

0.54

0.27

0.41

0.20

0.88

0.20

0.41

0.20

?

?

?

? =  Instalaciones que pueden no formar parte de la dotacion del proyecto



6,6 m de perímetro

Ampliación del distribuidor del rellano
para obtener 6,6 m de perímetro



Ampliación del distribuidor del rellano
para obtener 6,6 m de perímetro



Registrabilidad 3

A B

H4

agua telecomunicaciones

Patinejo cerrado
con escala de
gato y accesos 
inferior y superior



80 16

80
40

GASELECTRICIDAD

AGUA

TELECOM

A.C.SolarCalefacción Central Tuberías refrigeración Pararrayos

Patinejo registrable

ACCESO INFERIOR Y SUPERIOR + PREVER VENTILACION



80 16

80
40

GASELECTRICIDAD

AGUA

TELECOM

A.C.SolarCalefacción Central Tuberías refrigeración Pararrayos

Patinejo registrable

A la misma escala

Falta perímetro para alojar todos los cajones registrables
Posibles alternativas:
- ampliar el distribuidor del rellano
- trasladar cajones registrables a:
        - patios o patinejos
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GASELECTRICIDAD

AGUA

TELECOM

A.C.SolarCalefacción Central Tuberías refrigeración Pararrayos

Patinejo registrable
4.07

1.18

Ventilación gas

Ventilación adicional del patinejo

Ventilación patinejo

Ventilación
patinejo

Ventilación gas

Acceso inferior
difícilmente ubicable

Número de plantas y altura variables

Ventilación gas

Ventilación patinejo

Acceso inferior
difícilmente ubicable

Ventilación patinejo

Ventilación gas

Número de plantas 
y altura variables
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A.C.SolarCalefacción Central Tuberías refrigeración Pararrayos

Patinejo registrable
4.07

1.18

Ventilación gas

Ventilación patinejo

Ventilación
patinejo

Ventilación gas

Acceso inferior
difícilmente ubicable

P.Baja

Número de plantas y altura variables

Ventilación gas

Ventilación gas

Ventilación patinejo

Ventilación patinejo

Número de plantas 
y altura variables

Acceso inferior
difícilmente ubicable
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A.C.SolarCalefacción Central

Tuberías refrigeración

TE
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AGUA Tuberías refrigeración

E
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C
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ID

AD

Pararrayos

Reserva

306

Ø150

Núcleo instalaciones con acceso en cada planta. OPCIÓN 1

Minimización del rellano, sin canales de instalaciones, todas se concentran
en el núcleo accesible desde cada planta 

minimización



A.C.SolarCalefacción Central

Tuberías refrigeración
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AGUA Tuberías refrigeración
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A
D

Pararrayos

Reserva

8.93

3.06

2.86

Ø150

Núcleo instalaciones con acceso en cada planta. OPCIÓN 2

Reducción 

ampliación
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GAS TELECOM

A.C.Solar Calefacción CentralTuberías refrigeración

AGUA

Pararrayos

Reserva

Conductos ventilación
aparcamientoØ150

Núcleo instalaciones con acceso en cada planta + canalizaciones en rellano
+ posibilidad de paso conductos ventilación aparcamiento

Conducto ventilación
aparcamiento

Incorporación de conducto ventilación tras ascensor
desplazando pasos instalaciones a rellano



Registrabilidad 5

Perímetros fácilmente registrables 



Perímetros fácilmente registrables

Registrabilidad 4



Registrabilidad 6

Perímetros fácilmente registrables



Registrabilidad 7



Registrabilidad 2

Crea servidumbre sobre el vecino

Exige modificar la coordinación habitual
en obra

Permite reparar desde el espacio del usuario
Debe asociarse a un alojamiento registrable



Registrabilidad de los Sistemas de producción ACS solar 1

Ligada al sistema de contabilización de 
consumos y a la aplicación de tributos



CONSUMO DE AGUA TOTAL = LA CONTABILIZADA POR EL  CONTADOR 

CONTADOR CONTADOR

Permite la aplicación de criterios de sostenibilidad y tasas de evacuación



A.C.Solar
con contadores
en planta

Calefacción Central
con contadores en
planta

P

0.72 0.72

CONSUMO DE AGUA TOTAL = LA CONTABILIZADA POR 2 CONTADORES  ACS + AFS

ACS

AFS

ACSACS

AFS



SISTEMAS DE ALIMENTACION

Sistemas con alimentación superior

Sistemas con alimentación inferior



Sistema centralizado                            Sistema individualizado

SISTEMAS CON ALIMENTACION INFERIOR

La distribución con derivaciones independientes a cada abonado a partir de un
foco centralizado, multiplica el número de montantes, frente a la distribución a
partir de un montante común y derivaciones individualizadas a la entrada de cada
recinto de  abonado



Sistema centralizado                            Sistema individualizado

SISTEMAS CON ALIMENTACION SUPERIOR

La distribución con derivaciones independientes a cada abonado a partir de un
foco centralizado, multiplica el número de bajantes, frente a la distribución a
partir de un bajante común y derivaciones individualizadas a la entrada de cada
recinto de  abonado





























EL CTE HS3 APARTADO3.2.1 SOBRE CALIDAD DEL AIRE INTERIOR DICE

D = 1/3 h  >  4 m  (3 m )

A
P

A > 3 m  Si P entre 1,5 y 3 m
A > P      Si P > 3 m 

Patio

Retranqueo

12/3 = 4           (h = 12 m = 4 plantas de 3 m )

MODIFICACION DIMENSION PATIOS DE VENTILACION

Modificado a 3 m



VIVIENDAS



Caudal de extractores mecánicos cocina
700 m3/h  descarga libre           = 194,4 l/s
350 m3/h  descarga conducida =   97,2 l/s



Caudal de extractores mecánicos cocina
700 m3/h  descarga libre           = 194,4 l/s
350 m3/h  descarga conducida =   97,2 l/s




