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3.5.1. Calificacio6n del suelo

La calificaci 6n de un suel o conp perteneci ente al uso de
equi pani ento, cuando se trate de dotaci 6n de cesi 6n
obligatoriay gratuita, Ilevainplicitala declaraci 6n de
utilidad publica a todos |os efectos.

3.5.2. Usos pornenorizados y al cance de |a
calificacion

El uso gl obal de equi pam ento conprende tres usos
por menor i zados: dot aci onal , i nfraestructuras y servici 0s
ur banos, y adm ni straci én publica.

El uso dotacional abarca | as categorias de educativo,
deportivo, sanitario, asistencial, cultural, social,
religioso, nercados y gal erias de al i nentaci 6n, dotaci ones
productivas y dotaci ones de al oj am ento.

Las condi ci ones que en este capitul o se establ ecen, son de
aplicaci 6n al os suel os que el Plan, o el planeanm ento que
| o desarroll e, adscriben a cual quiera de | os usos que
pornmenorizan el wuso global de equipam entos, con
i ndependenciadelatitularidad publicaoprivadadela
i nst al aci on.

Ser an t anbi én de apl i caci 6n a aquel | os edi fi ci os excl usi vos
desti nados a uso de equi pam entos publicos, que se
construyan en aplicacion de |las condiciones de
conpati bilidad y transfornaci 6n de uso, i ndependi ent enent e
de la calificacion otorgada por el Pl an.

Los usos de equi pani ent o que conpartan edificio con otro
uso dom nante, se regiréan por | as condi ci ones que el Pl an
establ ezca para el m sno.

Los equi pam ent os privados que se construyan en parcel as no
dest i nadas por el pl aneam ento a uso dot aci onal se regiran,

en cuanto acondiciones de aprovecham ento, por |o
establ eci do en | as ordenanzas de zona.

3.5.3. Categorias del uso dotaciona

El uso dotacional incluye |as siguientes categorias:



d)

f)

g9)

h)

1)

Educati vo: Abarca | as acti vi dades docentes en sus
di stintos nivel es, | as resi denci as de est udi antes y
| os centros de investigacion cientifica y técnica.

Deportivo: Engloba | as activi dades rel aci onadas con
| a practica, enseflanza o exhi bici 6n de deportes.

Sani tari o: Conprende | as activi dades destinadas ala
ori entaci 6n, prevenci 6n, y prestaci 6n de servi ci os

médi cos o veterinarios, asi cono | as activi dades

conpl ementarias de la principal. No se considera
i ncl ui dos en este uso | os conerci os destinados ala
vent a de productos farnmacéuti cos, ni | os despachos

parti cul ares de profesional es de | a sal ud aj enos a

centros nedi cos.

Asi st enci al : Conprende | as activi dades encam nadas a
fines benéficos y asistenciales, que informan o
prestan servici os a sectores soci al es despr ot egi dos.
Se i ncluyen en esta categorial os centros de acogi da
de personas maltratadas, centros de dia para
anci anos, de rehabilitaci 6n de dr ogodependi entes e

I nstal aci ones sim | ares.

Cul tural: Conprende | as actividades cul tural es, de
relaci 6n y de oci o.

Soci al : Conprende | as acti vi dades asoci ativas y de
rel aci 6n tal es conb sedes de asoci aci ones veci nal es,
enpresari al es, grem al es, col egi os prof esi onal es,
si ndi catos, partidos politicos, clubs, etc.

Rel i gi oso: Conprende |os centros de culto de
cual qui er confesidén y residencias de religiosos

Mer cados y gal erias de alinentaci 6n: Conprende | os
nmer cados de abast os, gal erias de alinentaci én de
caracter publicoy otros centros de conerci o basi co.

Dot aci ones productivas

Conpr ende aquel | os usos dot aci onal es de car &cter
publico, al serviciodelas actividades producti vas,
tal es conp escuel as-taller, aulas tecnol 6gi cas,
centros de i nvestigaci 6ny producci 6ny centros de
f or maci 6n que, por su el evado conponent e de acti vi dad
productiva no tengan cabida en |la categoria de
dot aci onal educativo, que por su caracter puablico, y
por destinarse a satisfacer necesidades de |a
pobl aci 6n y demandas soci al es, no pueden adscri birse
al uso gl obal de actividades productivas.

Dot aci ones de al oj am ento
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Conprende los edificios y |ocales publicos,
desti nados al al oj am ento tenporal de | a pobl aci 6n,
t al es cono vi vi endas t ut el adas, vivi endas vi ncul adas
al real ojam ento tenporal de af ectados por ruinas o
por actuaciones de rehabilitacion publica, o
viviendas en reginmen de alquiler para grupos
despr ot egi dos.

3.5.4. Inobligatoriedad de |a dotaci 6n de garaje-

aparcam ento

1. Las parcel as en que razones de protecci 6on ar queol 6gi ca

Art.

aconsej en no excavar soOtanos, y en que no sea posible
resol ver el garaj e-aparcam ento en planta baja, estéan
exentas del cunplimento de |la dotaci 6n de garaje-
apar cani ent o.

Cabré& eximr de | a dotaci 6n de garaj e-aparcani ento a | as
parcel as en que concurran |l as siguientes circunstancias:

a) Que sus caracteristicas de forma y tamafio
I mpi dan el desarroll o delas ranpas de acceso a
seni sOtanos y plantas bajo rasante, y no sea
posible |a instalacidén de plataforms
nont acoches.

b) Que sus caracteristicas fornmal es, superficiey
regi men urbani stico inpidan|ocalizar en planta
baj a | a dot aci 6n de garaj e-aparcam ento y el
acceso a las plantas de piso.

c) Que no sea posi bl el ocalizar en planta baja, o
en sem sét ano y pl ant as baj o rasante al nenos un
50% de | as pl azas obligatori as.

3.5.5. Condiciones del uso dotacional

El Pl an General sefial a el uso preferente de | as parcel as
reservadas para dot aci ones de uso y doni ni o publico. El

sefial am ent o de uso preferente tiene carécter vincul ante
para | as dot aci ones educativas y deportivas. Para | as
restant es categorias del uso dotaci onal, tiene caracter de
reconendaci 6n no vi ncul ant e, pudi endo desti narse a otro uso
dot aci onal publico si asi | o aconsejan | as condi ci ones
ur bani sticas en el nonento de materializar | ainstal aci on,

y sienpre que se garantice el mantenimento de |os
estandares para | a dotaci 6n de que se trate.

Los suel os destinados a dot aci ones de uso y domi ni o publico
a los que el Plan no asigna uso preferente, tienen el
car acter de reservas genéricas, pudi endo desti narse al uso



dot aci onal mas conveni ente para | as necesi dades de |l a
ciudad en el nonmento de materializar su ejecuci 6n.

Las distintas categorias del uso dotaci onal son conpati bl es
estre si, pudiendo coexistir en una msnma parcela o
edi ficio.

Las condi ci ones de uso de | os edificios desti nados a
al ber gar usos dot aci onal es se reqgi ran por | o est abl eci do en
|l a normativa sectorial que sea de aplicacion.

Las condi ci ones de edificaci 6n de | as construcci ones de

nueva pl ant a desti nadas a al ber gar usos dot aci onal es, se
est abl ecen en el Pl an:

a) De forma individualizada, en el fichero de
Acci ones de W bani zaci 6n y Act uaci ones Al sl adas,
cuando se trat a de equi pam ent os progranados en
el Pl an.

b) De forma individualizada, en el plano 2 de
Or denaci 6n, cuando se trata de equi pam ent 0s no
i ncor porados al Programa de Actuaci on.

c) Subsi di ari ament e se apl i caran | as si gui entes
condi ci ones:

Edi fi cabi | i dad: 3,00 n?/ n2
Separaci 6n a lindero frontal: No se exige.

Ocupaci 6n maxi ma: 70 %par a | os equi pam ent os
escol ares y guarderias, pudi endo al canzar otras
dot aci ones el 100% de ocupaci 6n.

Condi ci ones de col i ndanci a: La construcci én
sequiralatipol ogiadonm nante en | as restantes
parcel as de | a nanzana. Cuando | a nmezcl a de
ti pol ogi as no permta establ ecer unatipol ogia
dom nante, o cuando ésta sea i nadecuada a | as
necesi dades del uso dotacional, |a edificacion
se situara en el interior de | a parcela con
arregl o al o que establ ezca un est udi o previ o de
ordenaci 6n de vol unenes. La altura de la
edi ficaci 6n se ajustara en funci6nde la altura
nmedi a de cornisadel odelos frentes de calle
a que dé fachada | a parcel a.

Las obras de reestructuraci 6n de edi fici os dotaci onal es
podr &n contenpl ar su anpliaci 6n hasta en un 10 %de | a
superficie edificada consol i dada por edificacion ala
entrada en vigor del Plan General. La anpliaci 6n podréa
hacer se sobre espaci os |i bres de parcel a, si enpre que se
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justifique lanejorafuncional delainstalacion, y que se
concentre el espacio libreresultante en espaci os cuya
| ocalizacién y forma regular permtan una adecuada
utilizacion.

Los edi ficios de uso excl usi vo dot aci onal podran di sponer
sal ones de actos, y otras dependenci as al servicio del os
m snos en plantas bajo rasante.

Los edificios destinados a uso dot aci onal contaran con una
dot aci 6n de apar cam ent o en parcel a propi a de 1 pl aza por

cada 100 m? de superficie construida o por cada 500 m? de

superficie de pistas, si se trata de instal aci ones

deportivas descubiertas.

Los edificios dotacionales en que se desarrollen
activi dades senejantes a | as reqgul adas en otros usos
por menori zados, se regiran conpl enentarianente por |o
est abl eci do en est as Nor mas para di chos usos. Seguln este
principio, |as escuelas-taller y centros de ensefianza
ocupaci onal , se regul aran por | o establ eci do para | os usos
dot aci onal e industrial. Los nmercados y centros de conercio
basi co se regiran por | o di spuesto en | as regul aci ones de
| os usos dotacional y conmercial. Las residencias de
estudi antes y de rel i gi osos se regi ran por | o di spuesto en
| as regul aci ones de | os usos dotacional y residencial.

Las i nstal aci ones deportivas al aire libre cunpliran|as
si gui entes condi ci ones:

Ocupaci 6n maxi ma 75 % de |l a superficie de parcela
Edi ficabilidad maxima . . . . . . . . . 0,5 nt/n?
Tratam ento de parcela . . Al menos el 15 %de la

superfici e de parcel a di spondr a de ar bol ado, aj ardi nam ento
o tratam ento cono area estanci al

3.5.6. Condiciones de las infraestructuras y servici 0s
ur banos

El uso pornenorizado de infraestructuras y servicios
ur banos conprende | as i nst al aci ones de control, tratamento
y di stribuci 6n de | as i nfraestructuras basicas el éctri cas,
de agua, de saneam ento, de gas y de tel econuni caci 6n.
Conprende tanbi én | os servicios de |linpieza urbana,
est aci ones depur adoras e i nstal aci ones sinm | ares, servicios
de extincion de incendios y proteccién civil.

Tant o el planeam ento que desarrolle el Plan General cono
| os proyect os de ej ecuci 6n que af ecten a i nfraestructuras,
deber an r edact ar se en col aboraci 6n con | as i nstituci ones



gestoras y conpafiias concesi onari as.

3. Cuando para la ejecuci on de | as infraestructuras no fuera
necesari a | a expropi aci 6n del dom ni o, se podr & est abl ecer
sobre los terrenos afectados por |as instal aciones |a
constituci 6n de al guna servi dunbre previ sta en el derecho
privado o adm ni strativo, con | as condi ci ones est abl eci das
en | al egislaci 6n sobre suel 0. Las det erm naci ones del Pl an
General sobre infraestructuras Ilevan inplicitas |la
decl araci 6n de utilidad publica de las obras, y la
necesi dad de ocupaci 6n de | os terrenos e i nstal aci ones
correspondi ent es.

4. Los edificios e instalaciones precisas para |las
i nfraestructuras y servici os urbanos, seregiranpor |lo
di spuesto en | a |l egi sl aci 6n sectorial y subsidiari anente
por | as condiciones del articulo 3.5.5 para | os usos
dot aci onal es.

5. Los edificios destinados a infraestructuras y servicios
ur banos di spondran en parcela propia de una plaza de
aparcam ento por cada 100 n? de superficie edificada.

Cabra eximr del cunplimento de parte de | a dot aci 6n de
aparcam ento, a aquel |l os edificios deinfraestructuras o
servi ci 0os urbanos que no preci sen al canzar | atotalidad de
di cha dot aci 6n, por | as especi al es caracteristicas dela
actividad a que se destinen. Esta circunstanci a debera
acreditarse debi danente en el proyecto de edificaci on.

6. EI uso de infraestructuras y servicios urbanos es
conpati ble con cual quier otro uso, sienpre que se
desarrolle en plantas bajas o bajo rasante, y que |la
i nstal aci 6n no ofrezca riesgo para | as personas y |os
bi enes con que conparte el espaci o.

Art. 3.5.7. Condiciones del uso de Adm ni straci 6n Publica

1. El uso pornenorizado de Adni ni straci 6n Pablica conprende
| as actividades vinculadas con los servicios de |a
Adm ni straci 6n Central , Autonom ca o Local no i ncl uidos
dentro de otro uso pornenorizado del uso gl obal de
equi pam ento. Abarca tanbi énlos servicios de policiay |las
of i ci nas de enpresas publicas.

2. Los edificios destinados al uso de Admi ni straci 6n Publica
seregiran por loestablecidoenel articulo 3.5.5 para el
uso dotaci onal, y por | as condi ci ones det er m nadas en el
articulo 3.3.4 para el uso de actividades terciari as.
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3.5.8. Mercados y galerias de alinmentaci on

Los nmercados y gal erias de alinentaci én cunpliran | as
condi ci ones establ eci das en estas Normas para el uso
conercial, y la reglanentaci 6n sectorial que sea de
apl i caci 6n.

3.5.9. Accesos desde espaci o publico

No podran i nstal arse usos de equi pam ento en | ocal es en
pl ant as s6t ano o seni s6t ano, sal vo que est én vi ncul ados a
un | ocal de pl anta baja, tengan una superfici e de contacto
con di cha pl anta i gual o superior a 10 m?, y perm tan una
facil evacuaci 6n en caso de energenci a.



